Regulamin

obowigzkéw Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i czlonkoéw w zakresie

napraw lokali

§1

Celem niniejszego regulaminu jest ustalenie obowigzkéw Spétdzielni (PSM) oraz jej
cztonkdw i wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami, zwanych ponizej uzytkownikami - w
zakresie napraw wewnatrz lokali.

§2

Podstawe prawng regulaminu stanowi § 75 Statutu PSM.

§3

Naprawami w rozumieniu regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali, a takze
konserwacja i naprawa balkonu lub loggii oraz konserwacja, naprawa lub wymiana stolarki.

§4

Spotdzielnia - Administracja osiedla zobowigzana jest do:

1)

przekazywania uzytkownikom lokali, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez obydwie strony a zawierajgcego stan techniczny i wyposazenie
lokalu, aktualne wskazania urzadzernn pomiarowych z podaniem ich numeréw
identyfikacyjnych.

wyegzekwowania od wykonawcy usuniecia wad, wynikajacych z niewlasciwego
wykonania robot lub uzytych materiatéw budowlanych, jezeli wady zostaty ujawnione
w okresie gwarancji lub rekojmi.

§5

Do obowigzkdéw Spoétdzielni w zakresie napraw lokali nalezg:

1)
2)

3)
4)

usuwanie wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji i rekojmi,
naprawy wszystkich instalacji wchodzacych w zakres standardowego wyposazenia
lokali, w tym:
a) elekirycznej — do tablicy bezpiecznikowej wiacznie, z wytgczeniem
bezpiecznikow,
b) wodociagowej — do urzadzen pomiarowych zuzycia cieptej i zimnej wody,
przynaleznych do mieszkania wraz z tymi urzgdzeniami pomiarowymi,
¢) kanalizacyjnej — piony (w catosci) i poziomy znajdujace sie w piwnicach,
d) centralnego ogrzewania - facznie z termozaworami | urzadzeniami
odczytowymi zuzycia czynnika grzewczego (w tym réwniez plomb),
e) gazowej— z wylaczeniem kuchenek gazowych,
f) domofonowej — z wytaczeniem aparatow wewnetrznych,
g) wentylacyjnej.
Powyzsze nie obejmuje instalacji, przerobionych przez uzytkownika we wiasnym
zakresie, a takze uszkodzen zawinionych przez uzytkownika.

naprawy posadzek posiadajgcych wady technologiczne,

naprawy $cian i sufitow w przypadku peknie¢ elementédw konstrukcyjnych oraz
naprawy uszkodzonej stolarki okiennej i drzwi balkonowych, z wytaczeniem okug,
uszczelnieh oraz szyb,

wymiana uszkodzonej stolarki okiennej i drzwi balkonowych moze nastgpi¢ wytgcznie
na podstawie protokotu z wizji lokalnej, sporzadzonego przez Administracje Osiedla.
W przypadku uszkodzenia stolarki okiennej i drzwi balkonowych, spowodowanego
brakiem konserwacji przez uzytkownika (malowanie, regulacja, okresowa



6)
7)

8)

konserwacja oku¢) lub nieprawidtowe] eksploatacji, catkowity koszt wymiany lub
naprawy stolarki ponosi uzytkownik. Przy wymianie wadliwej stolarki okiennej i drzwi
balkonowych, ktérych uszkodzenia powstaty bez winy ich uzytkownika, jego udziat w
kosztach wynosi 50% ceny stolarki. Przy wymianie wadliwej stolarki standardowej na
innego typu, uzytkownik lokalu pokrywa réznice pomiedzy cena tego typu stolarki a
50% ceny stolarki standardowej. Za stolarke standardowa uznaje sie taki jej rodzaj,
jaki zamontowano w budynku na etapie inwestycyjnym Ilub stosowang przez
Spotdzielnie aktualnie przy wymianach takiej stolarki (z uwzglednieniem zmian
technologicznych i materiatowych). Dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej przez
uzytkownika. W tym przypadku stolarka powinna spetniaé normy okreslone przez
Spotdzielnie, zas uzytkownik z tytutu jej wymiany otrzymuje zwrot naktadéw w
wysokosci 50% kosztu odpowiedniej stolarki zakupionej przez Spétdzielnie w tym
samym roku, w ktérym uzytkownik dokonat wymiany stolarki,

wymiana klucza do drzwi, w ktérych znajduje sie domofon lub do drzwi wiodgcych do
piwnicy, w ilosci 1 szt. na lokal,

usunigcie zniszczen, powstatych wewnatrz lokalu wskutek awarii na czeéciach
wspolnych Spotdzielni,

malowanie balustrad loggii i balkondw.

§6

Koszty napraw, o ktorych mowa w § 5 pkt. 2, finansowane s3 ze $rodkow przeznaczonych
na eksploatacje albo z funduszu przeznaczonego na remonty w Spétdzielni, w zaleznosci
od charakteru danej naprawy.

§7

Do obowigzkéw uzytkownika w zakresie napraw lokalu nalezy:

1)
2)

3)

4)
5)

malowanie sufitéw i $cian lub tapetowanie, z czestotliwo$cig gwarantujgcg state
utrzymanie czystosci, :

naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych wraz z armaturg, od urzadzen
pomiarowych do przyboréw sanitarnych oraz odptywéw kanalizacyjnych do piondw,
naprawa i wymiana kuchenek gazowych, ktére wykonywaé moga wytacznie osoby
posiadajgce wymagane prawem uprawnienia. W przypadku dokonywania zmian w
instalacji gazowej wymagane jest uzyskanie zgody Administracji Osiedla na
podstawie przedtozonego projektu technicznego wraz z niezbednymi uzgodnieniami,
naprawa i wymiana podtog,

naprawa i wymiana stolarki drzwiowej oraz okué¢ drzwiowych i okiennych, a takze
regulacja stolarki okiennej,

naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej w lokalu, z bezpiecznikami wigcznie,
z wytgczeniem tablicy bezpiecznikowej.

§8

Wszelkie uszkodzenia w lokalu powstate z winy uzytkownika obciazaja wylacznie
uzytkownika. Dotyczy to réwniez szkéd powstatych w wyniku nieprzestrzegania obowigzkow
wymienionych w § 7.
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§9
Naprawy wewnatrz lokalu, o ktérych mowa w § 7 moga by¢ wykonane przez Spétdzielnie
za dodatkowg odptatnoscia uzytkownika lokalu.

§10
1. W przypadku przekazania lokalu przez uzytkownika Spoétdzielni, Spoidzielnia zleca
rzeczoznawcy majgtkowemu wykonanie operatu szacunkowego, ustalajgcego wartosé
rynkowg lokalu z uwzglednieniem jego stanu technicznego.
2. Koszty operatu ponosi uzytkownik przekazujgcy lokal Spéidzielni.

§ 11
Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza Poznanskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej uchwata nr zdnia £§ /7arca 2019 roku.

§12

Traci moc:
Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Poznanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
uchwatg nr 327 z dnia 26.11.1998 roku, oraz uchwata nr 35 z dnia 25.09.2003 roku.
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Uchwata Nr Af
Rady Nadzorczej
Poznaniskiej Spéfdzielni Mieszkaniowej

z dnia 28 marca 2019 roku.

w sprawie: p:zj_/je;cia Reguiaminu obowigzkéw Poznanskiej Spéidzielni
Mieszkaniowej i czlonkéw w zakresie napraw lokali.

Rada Nadzorcza Poznariskiej Spéidzielni Mieszkaniowej dziatajgc w oparciu
o § 75 Statutu Spéidzieini postanawia:

§1
_ Przyja¢ Regulamin obowiazkéw Poznarniskiej Spdéidzielni Mieszkaniowej
I czionkow w zakresie napraw lokali obejmujacy wiascicieli lokali nie majacych
czionkostwa Spotdzielni stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaly poprzez opublikowanie Regulaminu na stronie internefowej
Poznanskiej Spéfdzielni Mieszkaniowej powierza sie Zarzgdowi Spéfdzieini.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej przyjecia.

§4
Z dniem wejScia w Zycie niniejszej uchwaly iraci moc uchwafa Nr 327 Rady
Nadzorczej z dnia 26.11.1998 r. oraz uchwafa Nr 35 z dnia 25.09.2003 roku.
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